ARSREDOVISNING
for

Brf Ordonnansen 10
Org.nr. 716426-3282

Styrelsen fir hiirmed avliimna rsredovisning for rikenskapsaret 2015-01-01 - 2015-12-31
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Brf Ordonnansen 10
Org.or. 716426-3282

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmiént em verksamheten

Foreningen ar ett dkta privatbostadsforetag
Foreningens dindamal

Foreningen har till 4ndamal att frimja medlemmmarnas ekonomiska intresse genom att i fireningens hus upplita
bostadsréttslagenheter under ayttjanderétt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades hos Bolagsverket 1992-10-09. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1998-04-02 och
nuvarande stadgar registrerades 2003-08-20 enligt Bolagsverkets register.

Fakta om fastigheten
Foreningens fastighet har forvirvats enligt nedan.

Fastighetsheteckning Kommun
Ordonuvansen 10 Stockholm
Byggnadsir och ytor

Fastigheten byggdes 1943 och bestar av ett flerbostadshus.
Av byggnadens totalyta utgér 1 361 kvm ldgenhetsyta och 222 kvm lokalyta.

Liégenheter och lokaler
Foreningen upplater 58 st ligenheter med bostadsritt och tre lokaler samt ett forrdd med hyresriitt.

Ligenhetsfordelning for bostadsritter
lrok 58st

Firdelning av lokaler med hyresritt

Verksamhet Yta Loptid Datum for senast
uppsigning

Asiatisk restaurang 104 kvm t.oan. 2018-09-30 2017-12-30

Skonhetssalong 70 kvm tom. 2017-12-31 2017-03-31

Sushirestaurang 38 kvin t.o.m. 2018-01-31 2017-04-30

- Forrdd 10 kvm tills vidare 9 mén innan

Gemensamhetsutrymmen

Till lagenheterna hor varsitt vindsforrad, 1 kdllaren finns ett gemensamt cykelférrid samt en tvéttstuga vilken renoverades under
2013. Foreningen har dven ett utrymme som fungerar som ett sammantriidesrum for styrelsen samt for foreningens 4rsstimma.
Detta utrymme renoverades under 2015 i samband med renoveringen av trapphuset,

Byggnadens tekniska status
Foreningen foljer en underhéllsplan som upprittades 2007 och som stricker sig fram till 2027. Underhallsplanen skall revid -,
under 2016. Nedanstéende dtgarder har genomforts eller planeras. i

—
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Brf Ordonnansen 10
Org.nr. 716426-3282

Atgird

Rorstamsbyte
Elstamsbyte
Fasadrenovering
Fonsterbyte
OVK-besiktning
Stamspolning

Byte av fiarrvarmevixlare
Installation av bredbandsnét
Nytt tak

Upprusining av utemiljé

Renovering av ytskikt i tvattstuga
Maélning ~ stuprér/hdngrinnor
Tillbyggnad av balkonger

Stamspolning

Underhall — trapphus

Tillbyggnad av fler balkonger
OVK-besiktning
Sikerhetsanordning snéskottning tak
Byte av en tvittmaskin

Oversyn av virmesystem

Forvaltning och Avtal

Ar
1968
1998
2006
2006
2007
2007
2009
2010
2011
2012

2013
2014
2014

2014
2015
2015
2015
2016
2016
2016

Kommentar

Godkind 2009

Planerat att genomforas 2010,
uppskjutet p.g.a.
takarbete.

Beviljat bygglov {or 15 ldgenheter, 10 st byggdes 2014

Planerat 2012 enligt underhalisplan.
Utifrén tidigare beviljat bygglov.
Godkdnd 2016 fram till 2022,

Nordstaden Stockholm AB skéter ekonomisk forvaltning. Fran och med 2016-03-01 skéter Adamsberg Fastighetsforvaltning AB

reguljir fastighetsskotsel.

Utdver de forvaltningsmdssiga avtalen har foreningen avtal med:

—AB Fertum Virme avseende leverans av fjdrrvirme
~ Fortum Ellevio AB avseende leverans av el

- Stddgladen AB avseende trappstidning

-~ ComHem AB avseende kabel-tv

— Ownit Broadband AB avseende bredband
~ Folksam avseende fastighetsfdrsikring

— Stockholm Vatten Avfall AB avseende sophidmtning
- Tingvalla Mark AB avseende skotsel av utemiljo

Upphandlingar och omfSrhandlingar av avtal utfors kontinuerligt av styrelsen.

Medlemmar

Vid drets ingang utgjordes foreningen av 81 medlemmar och vid drets utgdng 86. Av foreningens ldgenheter har 14 dverldtits
under aret. Overldtelseavgift och pantsttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlitelseavgift betalas av képare,

Féreningens policy for andrahandsuthyrning dr att styrelsens godkénnande krivs skriftligen. \(
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Brf Ordonnansen 10
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Styrelsen

Soheil Adjoudani ordforande
Pernilla Ingvarsdotter ledamot
Casper Rockstrom ledamot

Urban Norling ledamot

Alice Hatamian ledamot

Litza Lundqvist ledamot t 0 m 2015-11-03
Antonia Malm suppleant

Styrelsen har under aret hallit tio protokoliférda samimantriden varav ett konstituerande styrelsemdte efter arsstamman.

Revisorer

Anna Klingspor ordinarie intern
Margareta Kleberg Kleberg Revision AB ordinarie extern
Stimmor

Ordinarie 2015-05-31

Viisentliga hindelser under rikenskapséret 2015

Renovering av trapphus och gemensamma ustrymmen,

I mitten av februari 2015 pabdrjades renovering av trapphuset. Samtliga viggar, tak och ricken i trapphuset samt dérrar som
leder till gemensamhetsutrymmen malades om. Aven viggar och golv i killargingen och sammantridesrummet milades. En
pergola upprittades samtidigt utomhus och kan fungera for enklare tillstillningar.

Trivselbelysning.
Under 2015 installerades utomhusbelysning pa framsidan av fastigheten samt stralkastare med rérelsedetektorer pa sid- och
baksidan fOr att 6ka trivsel for boende. Féreningen tecknade ett nytt avtal med leverantsr for skétsel av utemilién/vegetationen.

Nya Igsningar for sophantering.

Det hade under en langre tid uppstatt stora problem kring de fristdende sopkirlen d4 dessa angripits av réttor, vilts omkull och
grovsopor ldmmats utanfor. Darfor planerades och uppfordes en ny lasbar 16sning med kassuner som toms underifrin. Denna
16sning dr likvardig de som brukas av véra grannfastigheter och kassunen har en stérre volym in de tidigare behallarna och
kommer pé sikt minska sophiimtningskostnaderna.

Omforhandling bredbandsavial.

Avtalet med var nuvarande bredbandsleverantdr Ownit har omforhandlats av styrelsen och ett nyit avtal har ingatts. Avtalet
gller frén 2015-07-01 och iper pa tre &r. Kostnaden for bredband har sjunkit till 125 kr per hushall och méanad. Det finns iven
mbjlighet att individuellt teckna et tilligg om hdgre hastighet for de hush!l som s& &nskar

Tva vattenskador.

Tyvarr har vi under aret fatt hantera ett par av varandra oberoende vattenskador som uppstatt frin en medlems tva ligenheter.
Dessa har orsakat foljdskador och foreningen har fatt uppritta tva skadedrenden gentemot virt forsikringsbolag Folksam. De
skador som uppstod gentemot de drabbade boenden samt fastigheten terstilldes under de nistfoljande ménadema med godkant
resultat. Féreningen har i dessa drenden belastats med tv4 sjilvriskkostnader. P4 grund av at storleken pa desssa kostader
inneburit en stérre ekonomisk forlust for fireningen sa kommer styrelsen att driva ett dirende for att kriiva tillbaka sjalvriski ,
frdn ansvarig part. ix

Omforhandling affirsiokal Helé,
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Brf Ordonnansen 10
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Avtalet med var hyresgast Eugate AB har omfGrhandlats av styrelsen och eft nytt avtal har ingatts, Avtalet géller from

2015-10-01 och Idper pé tre 4r.

En mer marknadsmassig hyresniva och bittre ansvarsfordelning har varit frimsta anledningarna till omforhandlingen. Styrelsen

anser att det nya avtalet framgangsrikt uppfyller dessa 6nskemal.

Visentliga hiindelser efter riikenskapsirets utging

Byte av fastighetsskotsel. Foreningen har ingatt ett nytt kontrakt med Adamsberg Fastighetsférvaltning AB som kommer ta 6ver
den reguljdra fastighetsskotseln frin tidigare Nordstaden AB. 1 det nya kontraktet 4r dven tekniskt forvaltning samt jour-tjinst
uppkdpt. Motiveringen for styrelsen att upphandla vald leverantor har frimst varit ett bittre hellietsgrepp om fastigheten, mer

marknadsmadssigt pris samt hog niva av service.

Flerirsoversikt
2015 2014
Nettoomsittning 1338033 1318 166
Resultat efter finansiella poster -423 011 98 587
Soliditet (%) 89,60 90,46
*Definitioner av nyckeltal, se tilliggsupplysningar
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat -1583 776
Arets resultat 423011
-2 006 787
Forslag till disposition:
Reservering till yttre fond: 24 997
Balanseras i ny rikning __-2031784
-2 006 787

Betraffande féreningens resultat och stéllning i dvrigt hinvisas till efterfoljande
resultat- och baiansrikningar med tillhérande tilliggsupplysningar. \(
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2013
1279 594
-18 987
85,44

2012
1264 282
-62 219
90,41
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RESULTATRAKNING

Rérelseintikter
Nettoomsittning
Summa rorelseintikter

Rirelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga réanteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

34
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2015-01-61
2015-12-31

1338033

-1442 766
-87 958

-1731 196

-393 163

124
-423 011
-423 011

- -a23on

2014-01-01
2014-12-31

1318166

1318166

-900 332

-88 931
2200 468
-1 189 731

128 435

124
-29972

-29 848
98 587

98 587

' 98587\(
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstiligangar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anliiggningstillgingar

Summa anliggningstiligangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa Kkassa och bank

Summa omsiittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

LS
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2015-12-31

14 149 697
25876
14 175 573

14 175 573

1339
67 832

360429

429 600

688 485

688 485
1118085

15293 658

2814-12-31

14 345849
... 30196
14 376 045

14 376 045

0

67 708
96374
164 082

1075696

1075 696
1239778

15615 823
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BALANSRAKNING 2015-12-31 2014-12-31

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 2
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 15485903 15 485 903
Fond for yttre underhall 224973 . 199 976
Summa bundet eget kapital 15710 876 15 685 879
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1583 776 -1 657 366
Arets resultat 43011 98587
Summa fritt eget kapital -2 006 787 -1 558 779
Summa eget kapital 13 704 089 14 127 100
Langfristiga skulder
Ovriga skulder —....twoo0 1 100 000
Summa langfristiga skulder 6 1 100 000 1 100 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 140 751 65722
Skatteskulder 3141 416
Ovriga skulder 198 250 158 250
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 147427 164335
Summa kortfristiga skulder 489 569 388723
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15293 658 15 615 823
STALLDA SAKERHETER OCH
ANSVARSFORBINDELSER
Stillda sikerheter
Panter och diirmed jamforliga sikerheter
som har stillts for egna skulder och avsiittningar
Fastighetsinteckning 14 500 000 14 500 000
Summa stillda sikerheter 14500 000 14500000
Ansvarsforbindelser Inga In\g<
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Brf Ordonnansen 10
Org.nr. 716426-3282

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska

foreningar.

Virderingsprinciper
Materiella anldggningstillgangar
Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader

Stambyte

inventarier, torktumlare
Takarbeten

Definition av nyckeltal
Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Personal
Foreningen har inte haft nagra anstallda.

Upplysningar till resultatrikningen
Notl Nettoomsiittning

Hyresintakter, lokaler
Arsavgifter, bostider
Avgifisbortfall, lokaler
Bredband
Vattenavgifter/briansleavgifter
Balkongfond

Fastighetsskatt
Overlatelseavgifi
Pantsittningsavgift

Ovriga intikter
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2015

322950
831936
-0

97 128
15900
8 401
27 849
17 796
16 000
73

1338033

Antal ar

100
25
10
40

2014

289 204
831936
-18236
109 233
3536

6 300
27848
9994
11110
47241

1318 166

X

X 34 37
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not2 Ovriga externa kostnader 2015 2014
Inkdp varor och material 30211 4539
Snoskottning 2 894 13983
Stadning 28 463 22 500
Ovriga utgifter for skdtsel 0 1636
Reparationer och underhaill 564 959 54 157
Fastighetsel 30 509 35 12
Fjarrvarme 254 025 260 643
Vattenavgifter 51405 50270
Sophamtuing 22076 21204
FastighetsiSrsikring 35952 34240
Kabel-TV/Bredband 94223 124 036
Forvaltningsarvode 118 156 118 060
Forvaltningsarv Tekn 2025 1650
Fastighetsekatt 103 384 99 449
Administrativa kostnader 40 025 2017
Avgifter for juridiska atgard 0 600
Revisionsarvoden 19 141 12 438
Overlatelsekostnad 11 000 7 000
Pantsittningsavgift 13129 14 879
Ovr forvaltningskostnader 12 100 11512
Bankkostnader 4139 4 857
Medlems-o foreningsavgifier o A950 4950

1442 766 900 332

Upplysningar till balansridkningen

Not3 Byggnader och mark 2015-12-31 2014-12-31
Ingdende anskafiningsvirden 8332375 8332375
Mark 4516 200 4516 200
Forbattringsarbeten 2996712 2996712
Utgaende anskaffningsvirden 15 845 287 15 845 287
Ingaende avskrivningar -1499 438 -1 303 290
Arets avskrivningar . n196 152 e -196 148
Utgéaende avskrivningar -1 695 590 . -1499438
Redovisat virde 14 149 697 14 345 849
Taxeringsvirden
Mark 20 142 000 20 142 000
Byggnader 14587 000 . 14587000
34 729 000 34729 000
Not4 Maskiner och inventarier 2015-12-31 2014-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 43144 i 43 144
Utgaende anskaffningsvirden 43144 43144
Ingéende avskrivningar -12 948 -8 628
Arets avskrivningar . -4320 4320
Utgaende avskrivningar =17 268 - ﬁfw tIL’_ 943
Redovisat viirde 25 876 o '36’"1"9"&>(

Sida 10 av 11



v Brf Ordonnansen 10
Org.nr. 716426-3282

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not S  Eget kapital

Medlems- Upplitelse-  Fond for yttre Uppskrivn.- Fritt eget
insatser avgifter underhill foud kapital
Belopp vid arets ingéng 5616800 9869103 199 976 0 -1558779
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstdmma:
Reservering till fond for yttre underhall 24 997 -24 997
Arets resuitat e e 423011
Belopp vid érets utgéng 5616800 9869103 224973 0 -2 006 787
Not 6 Langfristiga konvertibla lin 2015-12-31 2014-12-31
Lan Tid och villkor
SEB 161228 2,72% 1 000 000 1 000 000
SEB 1611282,77% 100000 100000
1100 000 1 100 000
Stockholm 0/ é’ USN/J

DA

Soheil Adjoddani Pernilla Ingvarsdbtter
U/'Z/ Qp%ﬁ /J T amier, %
Urban Norling Caspér Rockstréom Alice Hatamian

Auktoriserad revisor

Intera revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i

Brf Ordonnansen 10
716426-3282

Rapport om arsredovisningen
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Btf Ordonnansen 10 for ar 2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en
rattvisande bild enligt drsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen bedomer 4r n6dvindig for att uppritta en drsredovisning som inte
innehiller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Virt ansvar ar att uttala oss om érsredovisningen pa grundval av vér revision.
Granskningen har utforts enligt god revisionssed. For den auktoriserade revisorn
innebir detta att han eller hon utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att vi foljer
ytkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhamta revisionsbevis om belopp
och annan information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska
utforas, bland annat genom att bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
tiskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta
for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgirder som ir indamalsenliga med hinsyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av
andamalsenligheten i de redovisningsptinciper som har anvints och av rimligheten 1
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den overgripande
presentationen i drsredovisningen.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhidmtat ir tillrackliga och indamalsenliga som
grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av
foreningens finansiella stallning per den 31 december 2015 och av dess finansiella
resultat for dret enligt arsredovisningslagen. F orvaltningsberittelsen 4r forenlig med
rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststaller resultatrakningen och \
balansrikningen for foreningen. X
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utover vir revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av forslaget till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning
for ar 2015.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust, och det ir styrelsen som har ansvaret for forvaltningen
enligt lagen om ekonomiska féreningar.

Revisorernas ansvar

Virt ansvar ar att med rimlig siakerhet uttala oss om forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pé grundval av var
revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med lagen om
ekonomiska féreningar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utover vér revision av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgirder och forhallanden i foreningen
for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot
foreningen. Vi har dven granskat om nigon styrelseledamot pa annat sitt har handlat
1 strid med lagen om ekonomiska foreningar, bostadsrittslagen, arsredovisningslagen
eller foreningens stadgar.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhidmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som
grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Stgckholm den 23 maj 2016

\

Anna Klingspor

Auktoriserad revisor Intern revisor
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